Zalacznik nr 2

PROJEKT

ZaWarta W AniU ......c.ccoeeeeeiieeiecie e roku pomigdzy

Akademig Muzyczng im. Stanistawa Moniuszki (siedziba: ul. L.akowa 1-2, 80-743 Gdansk),
posiadajaca REGON 000275754, NIP 583-00-15-884,

zwang w dalszej czesci niniejszej umowy ZAMAWIAJACYM

reprezentowang przez:

a
dla osoby fizycznej prowadzqcej dziatalnosé¢ gospodarczg:
................................................................... (PESEL ........ceeeeeveeeeee.) zam. wToruniu (kod pocztowy
veereneeenn) PIZY Ul , prowadzacym/ca dzialalno§¢ gospodarcza pod nazwa
.......................................................................................... 7 51edzibg W....ccocevevvrireecnees (i) Przy
UL o ,REGON: .....ccccevvinne. S NIP ,
dla osoby prawnej prowadzqcej dziatalnosé gospodarczg:
.................................................................. ,kodpocztowy ..............coiiiil., PIZY
UL , KRS:.... s NIP: ,
REGON: ..., , TEPIEZENtOWANYIMN/G PIZEZ .. eneeneeneeeeeeeeeaeeee e et e eaeeeeenenes
zwanym/zwang dalej NAJEMCA, tresci nastepujace;j:

§1

Przedmiotem umowy jest najem lokalu uzytkowego o tacznej powierzchni 259 m? , znajdujacego sie
w budynku dydaktycznym (oznaczonym litera B) Akademii Muzycznej, na ktory skladajg sie
pomieszczenia kuchenne, pomieszczenia gospodarcze oraz sala konsumpcyjna.

§2

1. Zdniem .............. 2021 roku WYNAIMUJACY oddaje NAJEMCY w najem lokal wymieniony
w § 1 umowy na czas nieokreslony.

2. Przekazanie przedmiotu umowy NAJEMCY nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
sporzadzonego przez WYNAJMUJACEGO, ktory stanowi¢ bedzie zatacznik nr 1 do umowy 1 jej
integralng czes¢. Odbior lokalu przez NAJEMCE nastepuje z dniem podpisania protokotu.

§3

. Strony zgodnie postanawiaja, ze przedmiot umowy przeznaczony bgdzie na dziatalno$¢ gospodarcza,

polegajaca na prowadzeniu baru.

2. W przedmiocie najmu odbywac si¢ bedzie sprzedaz positkow cieptych i zimnych, napojoéw cieptych i

zimnych réznego rodzaju, przekasek, stodyczy, ciast a takze ich konsumpcja.

3. NAJEMCA we wtasnym zakresie i na swoj koszt, w porozumieniu z WYNAIJIMUJACYM:

1) przystosuje przedmiot najmu na potrzeby prowadzonej dziatalnosSci, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, z zastrzezeniem, iz NAJEMCA dokona tego w uzgodnieniu z Dzialem
Administracyjno-Gospodarczym WYNAJMUJACEGO, zapewniajac atrakcyjny, funkcjonalny
wystroj, aranzacje, kolorystyke oraz wszelkie wymogi sanitarne,

[XY

2) wyposazy przedmiot najmu w meble i sprzet niezbedny do prowadzenia tej dziatalnosci, z
uwzglednieniem przepisow sanitarnych, ppoz i bhp obowigzujacych dla prowadzenia tego
rodzaju dziatalnosci,

3) wyposazy sale konsumpcyjng w odpowiednig do powierzchni liczbe miejsc siedzgcych w barze,

4. NAJEMCA zobowiazuje si¢ zapewni¢, w zakresie prowadzonej dziatalnosci:
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1) odpowiedni asortyment positkéw, napojow i przekasek, ktore zostang wskazane w
przygotowanym menu i beda dostgpne w codziennej sprzedazy;
2) przestrzeganie godzin otwarcia baru od 08:00 do 20:00;
3) terminowe rozliczanie zobowigzah wobec ZAiKS, SPAV, jesli zaistnieje taki obowigzek w
zwigzku z wykorzystaniem utworéw w swojej dzialalnosci;
4) przestrzeganie przepiséw p.poz. i bhp;
5) odpowiednie urzadzenia techniczne AGD do prowadzenia baru m.in. zmywarke, barowy ekspres
do kawy, chtodziarki i zamrazarki, blendery, wyciskark¢ do owocow itp.;
6) wyposazenie baru w odpowiednie naczynia, m.in. szklanki do napojow, filizanki do kawy,
herbaty, kubki, talerze, talerzyki;
7) czystos¢ i higieng na terenie baru,
8) wykonywanie napraw biezacych w barze;
5. NAJEMCA zobowiazuje si¢ do S$cistej wspotpracy w zakresie organizacji wszystkich wydarzen
kulturalnych odbywajacych sic W Akademii Muzycznej im. Stanistawa Moniuszki polegajacej na:
1) znizkach 1 promocjach zachecajacych studentow, pracownikow i absolwentow Akademii
Muzycznej im. Stanistawa Moniuszki do korzystania z baru,

2) uzgadnianiu z Organizatorem w przypadku organizowanych wydarzen artystycznych
innych godzin otwarcia baru;

3) uzgadnianiu z Organizatorem wszelkich zmian funkcjonowania baru.

§ 4

1. NAJEMCA zawierajac umoweg oswiadcza, ze posiada wszelkie uprawnienia umozliwiajace
prowadzenie dziatalnosci gastronomiczo-handlowej.

2. NAJEMCA przedtozy WYNAIJMUJACEMU oryginat (do wgladu) oraz kserokopie dokumentacji
poswiadczajacej uprawnienia do prowadzenia dziatalno$ci gastronomiczne;.

3. NAJEMCA zobowigzany jest zglosi¢ Panstwowemu Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu
(PPIS) w Gdansku oraz Komendantowi Panstwowej Strazy Pozarnej w Gdansku zamiar rozpoczecia
dziatalnosci bedacej przedmiotem umowy oraz przed rozpoczeciem tej dzialalnos$ci dostarczyé
WYNAJMUJACEMU pozytywna opini¢ tych organdw.

4. Zywnoéé serwowana i sprzedawana w lokalu oraz warunki jej przygotowywania i przechowywania,
muszg spetnia¢ wymagania wskazane w obowiazujacych przepisach prawnych z zakresu wymagan
prawa zywieniowego oraz jakosci zdrowotnej i higieny srodkow spozywczych.

§5

1. WYNAJMUJACY zastrzega sobie prawo, w obecno$ci NAJEMCY i w terminie wcze$niej przez
strony uzgodnionym, do odczytywania stanow podlicznikow okreslajacych zuzycie zimnej i cieptej
wody oraz przeprowadzania kontroli stanu technicznego przedmiotu najmu. Natomiast w przypadku
awarii lub innego zagrozenia, wymagajacego natychmiastowej reakcji, WYNAJMUJACY ma prawo
wejscia do lokalu, bez uprzedniego informowania NAJEMCY.

2. NAJEMCA zobowiazuje si¢ do utrzymania porzadku i przestrzegania warunkéw Sanitarno-
higienicznych (sprzatanie lokali nalezy do obowigzkéw NAJEMCY), przepisow przeciwpozarowych
oraz ogélnych regulaminéw obowiazujacych u WYNAJMUJACEGO na tym terenie.

3. Wszelkie zmiany do wizualizacji baru przedstawionej w zlozonej ofercie wymagaja pisemnych
uzgodnien z WYNAJMUJACYM.

4. Wszelkie zmiany substancji lokalowej 1 instalacji wewnetrznych zwigzane z prowadzong
dziatalnoscia gospodarcza, bgda wykonywane wylgcznie na koszt NAJEMCY i  wymagaja
uprzedniej pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO.

5. NAJEMCA ma prawo do nicodplatnego umieszczenia w obrebie lokalu informacji dotyczacej
prowadzonej dziatalno$ci, wylacznie w miejscach ustalonych z WYNAJMUJACYM.

§6

1. NAJEMCA zobowigzuje si¢ wykona¢ remont przedmiotu najmu umozliwiajacy rozpoczgcie
dziatalnosci baru w terminie do 60 dni od dnia protokolarnego przekazania lokalu, zgodnie z
przedstawiong wizjg 1 aranzacja stanowiaca cze$¢ integralng oferty, wykonang zgodnie z przepisami
prawa budowlanego, we wlasnym zakresie oraz na swdj koszt.

2. Podczas prac remontowych NAJEMCA na wlasny koszt zapewni wywo6z nieczystosci 1 odpadow
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budowlanych. Miejsce ustawienia kontenera na odpady budowlane zostanie ustalone Kierownikiem
Dzialu Administracyjno-Gospodarczego.

WYNAJMUJACY zastrzega sobie udziat w odbiorach z wykonanych prac remontowych i realizacji
wizji 1 aranzacji przedstawionej w ztozonej przez uczestnika ofercie.

Po przeprowadzeniu prac remontowych NAJEMCA przedtozy WYNAJMUJACEMU kopie
protokotéw odbiorczych z wykonanych prac remontowo-budowlanych.

§7

. NAJEMCA zobowigzuje si¢ do dokonywania comiesiecznych optat, z gory, na rzecz
WYNAJMUJACEGO, z nastepujacych tytutow:

1) czynsz z tytutu najmu w wysokosci .............. zt (stownie.......c.cccoeeeeeniene zlotych 00/100) za 1 m?
powierzchni, naliczany od powierzchni 259 m? + nalezny podatek VAT, zgodnie ze ztozong w
postepowaniu oferta,

2) optate za wywoz odpadow statych — naliczang na podstawie czgstotliwosci wywozow i kosztow
ponoszonych przez WYNAJMUJACEGO z tego tytulu, na podstawie stawki obowiazujacej w
danym roku kalendarzowym. Na NAJEMCE naktada si¢ obowiazek segregowania odpadow
(szkto, metale i papier oraz odpady mokre).

.NAJEMCA zobowigzuje si¢ do dokonywania comiesigcznych optat, z dolu, na rzecz
WYNAIJMUJACEGO, z nastepujacych tytutow:

1) oplatg za zuzycie energii cieplnej w lokalu - naliczang proporcjonalnie do zajmowanej
powierzchni i1 kosztow ponoszonych przez WYNAIJMUJACEGO z tego tytulu + nalezny podatek
VAT,

2) optate za zuzycie zimnej wody i odprowadzone $cieki — naliczang na podstawie odczytu
podlicznika i wedlug stawki regulowanej przez WYNAJMUJACEGO za 1 m® wody i $ciekow
(zgodnie z Uchwatlg Rady Miasta Torunia) + nalezny podatek VAT,

3) optate za zuzycie energii cieplnej zuzytej na podgrzanie wody — naliczang na podstawie odczytu
podlicznika i wedlug stawki regulowanej przez WYNAIMUJACEGO za podgrzanie 1 m® zimnej
wody + nalezny podatek VAT.

. Optaty z ust. 1 pkt 1 naliczane bedg od dnia ............ccooeveviiiiiiiinnnn.n. roku.

. NAJEMCA dokonywa¢ bedzie wptaty optat okreslonych w ust. 1 12, na konto WYNAJMUJACEGO:
............................................................... , W terminie 14 dni od daty wystawienia faktury.

. Optaty z tytutu poboru energii elektrycznej NAJEMCA bedzie regulowat bezposrednio z jej dostawca.

. Stawka czynszu z tytutu najmu zawiera rowniez podatek od nieruchomosci ponoszony w zwigzku
z dziatalno$cig gospodarcza NAJEMCY.

. WYNAJMUJACY zastrzega sobie prawo dokonywania zmian:

1) stawek czynszu najmu okreS§lonych w ust. 1 — od stycznia kazdego kolejnego roku
kalendarzowego, poczawszy od 2023 roku - podwyzszajac je o wysokos¢ wskaznika wzrostu cen
towaréw 1 ustlug konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa GUS za rok miniony i o wzrost
podatku od nieruchomosci, ustanawiany co roku uchwata Rady Miasta Gdanska, przy czym po
uptywie pierwszego roku od uptywu terminu wskazanego w ust. 9, czynsz zostanie podniesiony
jednorazowo o 100% wartosci wskazanej w ofercie.

2) opfat eksploatacyjnych — dostosowujac je do stawek regulowanych przez WYNAIJMUJACEGO.

. Zmiany, o ktérych mowa w ust. 6, nie wymagaja aneksu do niniejszej umowy. O zmianie Najemca
zostanie powiadomiony w formie pisemnej lub przez przestanie biezacej faktury, okreslajacej nowa
stawke, bez konieczno$ci sporzadzania odrebnego aneksu.

. W okresie trwania remontu oraz po jego zakonczeniu, lgcznie do 3 miesigcy od dnia
protokolarnego przekazania lokalu, WYNAJMUJACY nie bedzie pobierat od NAJEMCY
optat wymienionych w ust. 1 pkt 1) powyze;.

§8

W czasie trwania stosunku najmu NAJEMCA obowigzany jest uzytkowa¢ przedmiot najmu zgodnie
z jego przeznaczeniem oraz z akceptacja Kanclerza, z zachowaniem nalezytej starannosci
wymaganej od profesjonalisty. Ponadto NAJEMCA zobowigzany jest na wlasny koszt
przeprowadza¢ niezbedne remonty na zajmowanej powierzchni, jak réwniez ponosi¢ wydatki
zwigzane z jej odnowieniem.

NAJEMCA ponosi koszty utrzymania przedmiotu najmu, w tym koszty biezacych napraw.

§9
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NAJEMCA odpowiada za bezpieczenstwo pracownikéw wiasnych i innych osob dziatajacych w jego
imieniu lub na jego rzecz, a takze 0sob korzystajacych z przedmiotu najmu w zwigzku z dziatalno$cia
NAJEMCY.
NAJEMCA pokrywa wszelkie naleznosci z tytulu konserwacji urzadzen zamontowanych w lokalu.
NAJEMCA odpowiada za wtasciwe zabezpieczenie i ubezpieczenie lokalu i mienia.
NAJEMCA zobowigzany jest do wykonywania przegladow okresowych przewidzianych przepisami
prawa budowlanego.

§ 10

WYNAJMUJACY nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
doprowadzajacych media do lokalu, spowodowanej dziataniami NAJEMCY.

W przypadku koniecznosci dokonania w lokalu napraw obcigzajacych WYNAJMUJACEGO,
NAJEMCA obowigzany jest po powiadomieniu go przez WYNAJMUJACEGO na co najmniej 7 dni
przed planowanym rozpoczgciem w/w prac, umozliwi¢ swobodny dostep do lokalu.

Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagla i1 nieprzewidziana potrzeba wykonania napraw
obcigzajacych WYNAJMUJACEGO, NAJEMCA niezwlocznie telefonicznie powiadomi o tym
WYNAJMUJACEGO, potwierdzajac na piSmie i podejmie niezbedne czynno$ci zapobiegajace
szkodzie. Strony uzgodnia na pismie zakres i termin wykonania naprawy przez WYNAJMUJACEGO.
WYNAJMUJACY nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec NAJEMCY za majatek
NAJEMCY znajdujacy si¢ w lokalu.

Za czas wylaczenia przedmiotu najmu z uzywania z przyczyn lezacych po stronie
WYNAIJMUJACEGO, NAJEMCY przystuguje proporcjonalne obnizenie czynszu najmu. Ustalenie w
powyzszym zakresie powinno by¢ dokonane przez WYNAJMUJACEGO najp6zniej w ciggu miesigca
od dnia ztozenia przez NAJEMCE odpowiedniego wniosku.

§11

NAJEMCA nie ma prawa do oddawania przedmiotu najmu lub jego czesci do bezptatnego uzywania,
podnajmowania go ani oddawania do korzystania osobom trzecim w jakiejkolwiek formie oraz jego
udostepniania celem organizacji imprez okolicznosciowych przez podmioty zewngtrzne.

§12

NAJEMCA nie ma prawa organizowania, wypozyczania lub udostepniania przedmiotu najmu na cele
zwigzane z agitacja polityczna lub kampaniag wyborcza w rozumieniu przepisow ustawy Kodeks
Wyborczy z dnia 5 stycznia 2011 roku.

§13

Kazda ze stron ma prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia ztozonego na pismie ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

§14

1. WYNAJMUJACEMU stuzy prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w

1.

2.

przypadku:

1) opodznienia z zaptatg przez NAJEMCE naleznosci okre$lonych w § 7 ust. 1 i 2 umowy,
co najmniej za dwa pelne okresy platnosci, po uprzednim wezwaniu do zaptaty i udzieleniu
dodatkowego 14-dniowego terminu ptatnosci,

2) nieprzestrzegania przez NAJEMCE istotnych postanowien niniejszej Umowy,

3) utraty uprawnien do prowadzenia dziatalnosci gastronomiczno-handlowej,

4) uzywaniu przedmiotu najmu przez NAJEMCE w sposob sprzeczny Z umowsa,

5) dokonywania zmian substancji przedmiotu najmu bez zgody WYNAJMUJACEGO,

6) zaniedbywania przedmiotu najmu do tego stopnia, ze zostanie on narazony ha znaczne
pogorszenie jego stanu.

§ 15

NAJEMCA nie bedzie roscit, ani w czasie trwania stosunku najmu ani po jego ustaniu, prawa do
zwrotu poniesionych naktadow na ulepszenia i modernizacje oraz remonty przedmiotu najmu.

Naktady poczynione przez NAJEMCE na lokal w taki sposob, ze staty si¢ czesciami sktadowymi lub
przynalezno$ciami budynku, w ktérym lokal si¢ znajduje, pozostaja wlasnoscia WYNAJMUJACEGO.
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3. Po zakonczeniu umowy najmu, WYNAJMUJACY nie bedzie zobowigzany do zwrotu NAJEMCY
jakichkolwiek naktadow poniesionych przez niego w lokalu i majacych na celu przystosowanie lokalu
do jego indywidualnych potrzeb.

§ 16

1. Po zakonczeniu umowy najmu NAJEMCA zwréci przedmiot najmu w terminie 14 dni
kalendarzowych, na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez strony niniejszej
umowy. WYNAJMUJACY powiadomi NAJEMCE o terminie zwrotu przedmiotu najmu.

2. Jesli NAJEMCA bezzasadnie odmowi zwrotu przedmiotu najmu, nie stawi si¢ na oznaczony odbior

lub odméwi podpisania protokotu odbioru, protokdt zostanie podpisany jednostronnie przez
WYNAIMUJACEGO, zas NAJEMCE obcigza¢ beda wszelkie skutki faktyczne i prawne wynikajace
z podpisanego jednostronnie przez WYNAJMUJACEGO protokotu. Zwracany przedmiot najmu
winien zosta¢ do dnia jego zwrotu oprozniony z wszelkich rzeczy ruchomych nalezacych do
NAJEMCY, pod rygorem ich usunigcia przez WYNAJMUJACEGO na koszt i ryzyko NAJEMCY,
w terminie 14 dni od dnia zawiadomienia go przez WYNAJMUJACEGO.

§17

1. NAJEMCA odpowiada do petnej wysokoS$ci za ewentualne szkody wyrzadzone na osobach lub mieniu
powstate w wyniku prowadzonej dziatalnosci bedacej przedmiotem niniejszej umowy.

2.NAJEMCA obowigzany jest do posiadania aktualnej polisy ubezpieczeniowej OC w zwigzku z
prowadzong dziatalno$cig w najmowanym lokalu w kwocie co najmniej 100.000,00 zt.

§18

Wszelkie zmiany umowy najmu wymagaja pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci, z wytgczeniem
regulacji § 7 ust. 6 umowy.

§19

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 20

Spoér, mogacy wyniknaé w zwigzku z wykonywaniem przedmiotu umowy strony poddaja pod
rozstrzygnigcie rzeczowo wlasciwemu sadowi w Gdansku.

§ 21

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Zalaczniki:
1) Protokot zdawczo-odbiorczy lokalu.



