UMOWA NAJMU nr .../ZP/2020

zawarta w Gdansku w dniu ..ceeeveenieinenennnenn. 2020r.

pomigdzy :

Akademia Muzyczng im. Stanistawa Moniuszki (siedziba: ul. Lakowa 1-2, 80-743 Gdansk),
posiadajaca REGON 000275754, NIP 583-00-15-884,

zwang w dalszej czesci niniejszej umowy WYNAJMUJACYM reprezentowanym przez:

....................................... , z siedzibg w ettt iiiiiiieiiiiiiiiiiiiee,  NIP:
........................... , REGON: Pt zarejestrowanym w

o0 nastepujacej tresci:

Definicje
Pojgcia uzyte w niniejszej umowie przyjmuja znaczenie okreslone w definicjach zamieszczonych
ponizej:

wyposazenie - sg nim wyposazenie i §rodki trwate (wymienione w zalaczniku nr 2 do umowy)
istniejgce w przedmiocie najmu oraz wyposazenie 1 §rodki trwate (wymienione w zalaczniku nr
2 do umowy) istniejagce w pomieszczeniach Domu Studenckiego nr 1 (DS1: ul.Plac Watowy 15A,
80-821 Gdansk) przeznaczonych na catering;

sprzet i urzadzenia - s3 nimi wyposazenie 1 Srodki trwate, ktore Wykonawca (Najemca) zakupi
w trakcie trwania umowy;

§1
PRZEDMIOT | CEL UMOWY
1. WYNAJMUJACY oswiadcza, ze przystuguje mu prawo do nieruchomosci zabudowanej
potozonej w Gdansku (ul. Lakowa 1-2), dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o nt KW GD1G/00070163/4, na terenie
ktorej znajduje si¢ budynek dydaktyczny (oznaczony literg B) Akademii Muzycznej.

2. WYNAJMUJACY os$wiadcza, ze jego prawo do dysponowania nieruchomos$cig opisang w
ust.1 nie jest w zaden sposob ograniczone oraz, ze nieruchomo$¢ wolna jest od obcigzen na rzecz
osOb trzecich, ktore mogtyby uniemozliwi¢ lub utrudni¢ wykonywanie przez NAJEMCE jego
uprawnien wynikajacych z umowy.

3. Przedmiotem umowy jest najem pomieszczen ,,Baru studenckiego”, znajdujacych si¢ w
budynku dydaktycznym Akademii Muzycznej oznaczonym literg B, tj. pomieszczenia kuchenne,
gospodarcze, sala konsumpcyjna o tacznej powierzchni 77 m?, wraz ze znajdujacym si¢ w nich
wyposazeniem.



4. Opis przedmiotu najmu zawiera zalacznik nr 1 do niniejszej umowy. Wykaz wyposazenia,
bedacego przedmiotem najmu, zostat wyszczegdlniony w zalaczniku nr 2 do niniejszej umowy.

5. Pomieszczenia bedace przedmiotem najmu wraz z wyposazeniem WYNAJMUJACY przekaze
NAJEMCY W dNiU ..eeevenreneenenn 2020r. na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, ktory
bedzie zawieral 0pis stanu technicznego przedmiotu najmu, rodzaj i stan techniczny wyposazenia
znajdujacego si¢ w wynajmowanych pomieszczeniach, stan licznikéw poszczegdlnych mediow, a
takze bedzie zawieral stopien zuzycia pomieszczen i wyposazenia. NAJEMCA ponosi pelng
odpowiedzialno$¢ za protokolarnie przekazane wyposazenie znajdujgce si¢ w pomieszczeniach
bedacych przedmiotem najmu, a wszelkie uszkodzenia i braki po protokolarnym przekazaniu
obcigza¢ beda NAJEMCE i zostang usuni¢te na koszt NAJEMCY.

6. Niniejsza umowa najmu jest zwigzana z umowsa nr _...../ZP/2020r. z dnia .........2020r. na
$wiadczenie ustug gastronomicznych. Najem, o ktorym mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu,
odbywa si¢ na zasadach okreslonych w niniejszej umowie oraz Ogloszenia w postgpowaniu Nr
01/ZP/2020.

7. WYNAJMUJACY oddaje NAJEMCY przedmiot najmu w najem z przeznaczeniem do
prowadzenia dzialalnosci gastronomicznej — baru studenckiego, polegajacej na Swiadczeniu ustug
gastronomicznych (zgodnie z umowa nr ..../ZP/2020 z dnia ................ 2020r.) na rzecz
WYNAJMUJACEGO i innych klientow.

8. Jakakolwiek zmiana przez NAJEMCE przeznaczenia, rodzaju prowadzonej dzialalnosci oraz
sposobu wykorzystywania przedmiotu najmu wymaga zgody WYNAJMUJACEGO wyrazonej w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

9. Prowadzona przez NAJEMCE dzialalnos¢ nie moze zakloca¢ toku pracy
WYNAJMUJACEGO i nie moze by¢ ucigzliwa dla WYNAIJMUJACEGO oraz jego gosci i
innych klientéw. WYNAJMUJACY nie wyraza zgody na organizacje wesel, nocnych bankietoéw
1 innych glosnych imprez wieczornych lub zamknigtych. W wyjatkowych sytuacjach
WYNAJMUJACY moze wyrazi taka zgode. Glosna muzyka moze by¢ odtwarzana w Barze
Studenckim tylko do godz. 22:00 z wylaczeniem Sylwestra. Wynajmowane pomieszczenia
powinny mie¢ charakter ,,cichego lokalu™.

10. NAJEMCA nie ma prawa dalszego podnajmowania, udostepniania, w czegsci lub catosci,
odptatnie lub nieodptatnie, przedmiotu najmu jak rowniez nie ma prawa cesji praw i obowigzkow
wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz osob trzecich.

11. NAJEMCA o$wiadcza, ze stan techniczny, faktyczny i1 prawny przedmiotu najmu jest mu
znany i nie zgtasza do niego zadnych zastrzezen.

12. NAJEMCA os$wiadcza, ze dokonal nalezytego sprawdzenia faktycznych i1 prawnych
warunkow przedmiotu najmu pod wzgledem spetniania wszelkich wymogdéw dla wskazanej w §1
ust.7 umowy dziatalno$ci oraz podejmuje si¢ w stosunku do wynajmowanego mienia wywigzac
si¢ ze wszystkich zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy.



13. NAJEMCA ponosi wszelkie skutki istnienia faktycznych i prawnych uwarunkowan i
procedur zwigzanych z warunkami techniczno-lokalowo-kosztowymi przedmiotu najmu pod
katem dziatalnosci wskazanej w §1 ust.7 umowy, a ewentualne niezgodnosci pomiedzy stanem
faktycznym a wymogami, ujawnione po podpisaniu umowy, obcigzaja w catosci NAJEMCE.

§2
OBOWIAZKI NAJEMCY
1. NAJEMCA zobowigzany jest wykorzystywa¢ przedmiot najmu do celu okreslonego w §1
ust.7 umowy.

2. NAJEMCA, najpdzniej do dnia rozpoczecia dzialalno$ci gastronomicznej, zobowigzany jest
we wlasnym zakresie i na wlasny koszt uzyska¢ wszelkie uzgodnienia, pozwolenia (w tym ze
Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej lub wynikajace z prawa budowlanego i innych przepiséw) i
koncesje wlasciwych organdéw, wynikajace z przepisdw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia
w przedmiocie najmu.

3. NAJEMCA zobowigzany jest dostosowaé przedmiot najmu do swoich potrzeb na wlasny
koszt. Ewentualne, planowane przez NAJEMCE zmiany (adaptacja, modernizacja lub remont)
przedmiotu najmu wymagajg przedstawienia WYNAIJMUJACYM przez NAJEMCE projektu
planowanych zmian, ktory podlega akceptacji przez WYNAJMUJACEGO.

4. NAJEMCA ma obowigzek we wlasnym zakresie i na wlasny koszt dokonaé¢ wystroju sali
konsumpcyjnej. Wykonawca ma obowigzek przedstawi¢ Zamawiajagcemu (Wynajmujacemu)
projekt aranzacji wnetrz, zgodny ze ztozong ofertg 1 uzyskac jego akceptacjeg.

5. W pomieszczeniach stanowigcych przedmiot najmu i terenie do nich przylegtym NAJEMCA
zobowigzany jest przestrzega¢ obowigzujace przepisy, w szczegolnosci:

- 0 ochronie zabytkéw 1 srodowiska,

- w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy,

- przeciwpozarowe,

- przepisy o ochronie mienia

- sanitarne,

- przepisy porzadkowe oraz regulaminy i zarzadzenia WYNAJMUJACEGO.

6. W czasie trwania umowy NAJEMCA zobowigzany jest utrzymywaé przedmiot najmu w
nalezytym stanie. NAJEMCA zobowigzany jest we wtasnym zakresie i na swoj koszt:

- przeprowadza¢ konserwacje i naprawy,

- przeprowadzac przeglady serwisowe wyposazenia, sprzetu 1 urzadzen,

- przeprowadzaé naprawy biezace,

- przeprowadza¢ remonty biezace przedmiotu najmu.

NAJEMCA zobowigzany jest ponosi¢ naktady polaczone ze zwyklym uzytkowaniem zaréwno
nieruchomosci jak 1 ruchomosci. Wymienione powyzej czynnosci majg odbywaé si¢ z
czestotliwoscia (wynikajaca z przepisow, jezeli takie maja zastosowanie) gwarantujaca
utrzymanie przedmiotu najmu i wyposazenia, sprz¢tu i urzadzen, w nalezytym stanie i
niedopuszczenie do naruszenia ich substancji oraz obnizenia ich standardu poza normalne
zuzycie. W przypadkach nagtych lub gdy obowigzek ten nie jest spetniony w odpowiednim




terminie mimo pisemnego upomnienia, WYNAJMUJACY ma prawo przeprowadzi¢ stosowne
prace na koszt NAJEMCY.

7. NAJEMCA zobowigzany jest do utrzymania porzadku, czysto$ci i estetyki w obrebie
przedmiotu najmu oraz na terenie przylegtym.

8. NAJEMCA zobowigzany jest do niezwlocznego powiadomienia WYNAJMUJACEGO w
formie pisemnej o wynikach kontroli uprawnionych organow i stwierdzonych
nieprawidlowosciach dotyczacych przedmiotu najmu.

9. NAJEMCA zobowigzany jest do zapewnienia przedstawicielom WYNAJMUJACEGO wstepu
do najmowanych przez siebie pomieszczen stanowigcych przedmiot najmu w celu
przeprowadzenia kontroli. WYNAJMUJACY poinformuje NAJEMCE o planowanym terminie
wstepu na teren przedmiotu najmu z minimum jednodniowym wyprzedzeniem.

§3
PRZEBUDOWA PRZEDMIOTU NAJMU
1. Przedmiot najmu uzytkowany bedzie przez NAJEMCE bez prawa dokonywania zmian w jego
substancji bez uzyskania zezwolenia WYNAJMUJACEGO.

2. NAJEMCA winien dostosowa¢ przedmiot najmu do swoich potrzeb na wiasny koszt.
Ewentualne, planowane przez NAJEMCE zmiany (adaptacja, modernizacja lub _remont) w
przedmiocie najmu wymagaja przedstawienia WYNAJMUJACEMU przez NAJEMCE projektu
planowanych zmian, ktory podlega akceptacji przez WYNAJMUJACEGO.

3. Zakres ewentualnych zmian (adaptacja, modernizacja lub remont) w przedmiocie najmu musi
by¢ zgodny z przepisami Prawa budowlanego, ustawy o ochronie zabytkow, a takze zgodny z
innymi stosownymi przepisami.

4. Wszystkie koszty zwigzane ze zmianami W przedmiocie najmu, w tym projektami, uzyskaniem
stosownych zezwolen i1 uzgodnien, a takze koszty przeprowadzanych prac ponosi NAJEMCA.

5. Projekt ewentualnych zmian w przedmiocie najmu, planowanych przez NAJEMCE podlega
kazdorazowo akceptacji przez WYNAJMUJACEGO, ktory w terminie do 30 dni od
przedstawienia przez NAJEMCE projektowanych zmian zobowigzuje si¢ wyda¢ odpowiednig
opini¢ w zakresie przedstawionego projektu zmian. Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem
ewentualnych opinii WYNAJMUJACEGO pokrywa NAJEMCA.

6. Najemca w przypadku uzyskania akceptacji zamierzonych zmian w przedmiocie najmu moze
wprowadzi¢ zmiany wylacznie w zakresie zaakceptowanym przez WYNAJMUJACEGO z
zastrzezeniem, ze wszelkie koszty z tym zwigzane obcigzaja wyltacznie NAJEMCE.

7. WYNAJMUJACY zastrzega sobie prawo odmowy akceptacji przedstawionego projektu zmian
bez uzasadnienia.

8. Jezeli jest to wymagane przepisami prawa NAJEMCA jest zobowigzany do dostarczenia
projektu budowlanego wraz z projektami branzowymi, na podstawie ktérych zamierza



wykonywa¢ prace zwigzane ze zmianami przedmiotu najmu oraz umozliwi nadzér nad tymi
pracami przez wyznaczone przez WYNAJMUJACEGO osoby. Po wykonaniu prac NAJEMCA
dostarczy wykonang na jego zlecenie i koszt dokumentacja powykonawcza.

9. W wypadku niezrealizowania przez NAJEMCE obowigzku, o ktérym mowa w USt.8,
WYNAJMUIJACY jest uprawniony do obcigzania NAJEMCY karg umowng w wysokosci 1%
miesiecznego czynszu za przedmiot najmu okreslonego w §8 ust.1 niniejszej umowy, za kazdy
rozpoczety tydzien opdznienia w przekazaniu w/w dokumentow, liczony od uptywu 7 dnia od
daty wezwania skierowanego do NAJEMCY o przekazanie w/w dokumentow.

10. NAJEMCA =zobowigzany jest do takiego ustalenia prac zwigzanych ze zmianami w
przedmiocie najmu, by utrzymaé ciaggltos¢ swiadczenia ustug gastronomicznych w niezmienionej
jakosci w wynajmowanych pomieszczeniach, chyba ze strony ustalg inacze;j.

11. Po wykonaniu prac zwigzanych ze zmianami w przedmiocie najmu NAJEMCA na wlasny
koszt winien doprowadzi¢ teren prac oraz teren przylegly do nalezytego stanu, w tym posprzatacé
1 usung¢ ewentualne szkody wynikle z przeprowadzanych prac, w szczeg6lnosci w razie
naruszenia stanu lub kolorystyki elewacji zewngtrznej, NAJEMCA winien doprowadzi¢ stan
elewacji i jej kolorystyke do jednolitej formy.

10. Odbior zrealizowanych prac od NAJEMCY przez WYNAJMUJACEGO nastapi
protokolarnie.

11. NAJEMCA ma obowigzek zgloszenia gotowosci do odbioru wykonanych prac w terminie do
3 dni przed datg ich odbioru.

12. Po zakonczeniu obowigzywania umowy wszelkie naktady inwestycyjne poniesione przez
NAJEMCE na adaptacj¢, modernizacje lub remont przedmiotu najmu, na ktére NAJEMCA
uzyskal zgode WYNAJMUJACEGO lub takiej zgody nie uzyskat badz o taka zgode nie wystapit,
przechodza na wlasnos¢ WYNAJMUJACEGO, bez konieczno$ci zwrotu przez
WYNAJMUJACEGO jakichkolwiek naktadow, jak roéwniez ich wartosci, NAJEMCY,
a NAJEMCA zrzeka si¢ dochodzenia zwrotu naktadow, jak rowniez ich wartosci w czasie
obowigzywania umowy i po jej zakonczeniu.

§4
WYPOSAZENIE ORAZ SPRZET I URZADZENIA

1. NAJEMCA ponosi wszelkie koszty zwigzane z wykonywanymi ustugami gastronomicznymi
1 najmem pomieszczen, m.in. zakup sprzetu i1 urzadzen.

2. NAJEMCA jest §wiadomy stanu technicznego wyposazenia najmowanych pomieszczen i
wszelkie naprawy, wymiany lub uzupetnienia wykonywa¢ bedzie na wlasny koszt nie
obcigzajac tym WYNAJMUJACEGO. WYNAJMUIJACY nie jest zobowigzany do wymiany
Zuzytego wyposazenia.

3. NAJEMCA na wilasny koszt zakupi niezbedny do $wiadczenia ustug gastronomicznych
objetych umowg sprzet i urzagdzenia oraz wyposazy zatrudniony przez siebie personel w
odziez odpowiadajaca wymaganiom okreslonym w umowie, Ogloszeniu oraz zlozonej
ofercie. W calym okresie trwania umowy NAJEMCA zapewnia we wlasnym zakresie
niezbe¢dng ilos¢ sztuécdw, zastawy stotowej oraz innych naczyn niezbednych do podawania




positkow. Rodzaj i wyglad zakupywanego sprzetu i1 urzadzen oraz odziezy wymaga

uzyskania pisemnej akceptacji WYNAJMUJACEGO.

4. Uzupelnianie wyposazenia przedmiotu najmu lezy po stronie NAJEMCY. Po zakonczeniu
umowy stan najmowanych pomieszczen wraz z wyposazeniem (przekazanym protokolarnie
do korzystania po zawarciu umowy) musi pozostawa¢ w stanie niepogorszonym (nadajace si¢
do dalszej eksploatacji: naprawione, czyste) z wyjatkiem naturalnego zuzycia, chyba ze
wczesniej zostanie uzgodniona pomigdzy Stronami kasacja danych ruchomosci. W zwigzku z
powyzszym:

a) w wypadku zuzycia wyposazenia, wchodzgcego w sktad przedmiotu najmu, w wyniku
jego normalnej eksploatacji, NAJEMCA nie begdzie zobowigzany do wymiany tego
wyposazenia,

b) wszelkie braki i zniszczenia ponad naturalne zuzycie NAJEMCA zobowiazany jest
uzupehi¢ na wilasny koszt na dzien zakonczenia umowy.

5. Najemcy przystuguje prawo zdemontowania i zabrania, po rozwigzaniu niniejszej umowy,
wszelkiego sprzetu i urzadzen, ktére zostaly przez NAJEMCE nabyte i zainstalowane (nie
dotyczy ust.4b niniejszego paragrafu) przy czym czynnos$ci te nie mogg powodowaé zmiany
substancji przedmiotu najmu, ani tez w jakikolwiek sposob prowadzi¢ do utraty lub obnizenia
jego warto$ci uzytkowe;.

§5
ZASADY PARKOWANIA POJAZDOW

Na terenie WYNAJMUJACEGO funkcjonuja platne, niestrzezone miejsca postojowe.
NAJEMCY przystuguje mozliwos¢ wykupienia rocznych kart parkingowych dla pracownikow
NAJEMCY w cenie obowigzujagcej w danym roku. Wjazd dla gosci Baru Studenckiego jest
bezptatny pod warunkiem wyposazenia Baru Studenckiego w urzadzenie zerujace bilety
parkingowe zgodne z zaleceniami WYNAJMUJACEGO. Koszt zakupu urzadzenia i jego
instalacji ponosi NAJEMCA. Bezptatny wjazd samochodow dostawczych na teren
WYNAJMUJACEGO mozliwy jest na czas niezbedny do zaladunku-roztadunku do 30 minut.
NAJEMCA dopilnuje, by samochody dostawcze parkowaty tylko na wyznaczonym miejscu
(,,kopercie”) wskazanym przez WYNAJMUJACEGO. NAJEMCA zobowigzany jest do
uzgodnienia z dostawcami sposobu realizacji dostaw, tak by przebiegaly one w sposob nie
przeszkadzajacy WYNAJMUJACEMU (parkowanie aut, hatas przy dostawie).

§6
REKLAMA | PROMOCJA

1. NAJEMCA zobowigzuje si¢ do oznakowania przedmiotu najmu poprzez umieszczenie
estetycznych 2 tablic przy obu wejsciach do Baru Studenckiego (z zewnatrz nad wejsciem i w
srodku przy wejsciu) z nazwa baru oraz godzin prowadzenia dziatalnos$ci w terminie 7 dni od
daty uzgodnienia jej formy i tresci z WYNAJMUJACYM. Forma graficzna oraz tres¢ tablicy
winna zosta¢ uzgodniona w formie pisemnej lub e-mailem z WYNAJMUJACYM w terminie
do 30 dni od daty zawarcia umowy.

2. Umieszczenie dodatkowych reklam, informacji, szyldow itp. na przedmiocie najmu wymaga
pisemnej zgody WYNAIJMUJACEGO.

3. NAJEMCA we wilasnym zakresie uzyska zgode Wynajmujacego oraz innych odpowiednich
organdbw  (jesli taka zgoda jest wymagana NAJEMCA uzyska ja na swodj koszt) na
umieszczenie tablicy oraz zlikwiduje ja na wlasny koszt po zakonczeniu niniejszej umowy.




4. Strony ustalaja, ze wszelkie dzialania skierowane do obecnych i potencjalnych klientow Baru
Studenckiego podlegaja pisemnej akceptacji WYNAJMUJACEGO. Dotyczy to w
szczegolnosci ustalania akcji 1 materiatow reklamowych, promocyjnych i akcydensowych.

5. Strony ustalajg, ze reklama i promocja NAJEMCY 1 WYNAJMUJACEGO begda wspdlnie
koordynowane i prowadzone w jednolitym standardzie, kolorystyce i wygladzie i beda
dopasowane do obecnie lub w przysztosci stosowanych materiatow Akademii Muzycznej.
Koszty produkcji i rozpowszechniania reklamy Baru Studenckiego ponosi NAJEMCA.

6. Bez zgody WYNAJMUJACEGO NAJEMCA nie ma prawa zawiera¢ zadnych umow na
reklame, promocje lub wylacznos¢ sprzedazy produktow i ustug realizowanych na terenie
przedmiotu najmu.

7. Ponoszenie opfat, z tytulu praw autorskich i tantiem od rozpowszechnianej muzyki,
odprowadzanych do ZAIKS lub innych podmiotow zbiorowego dysponowania prawami
autorskimi, odbedzie si¢ staraniem i na koszt NAJEMCY. Dodatkowo NAJEMCA
zobowigzany jest uzgodni¢ z WYNAJMUJACYM rozpowszechniang w przedmiocie najmu
muzyke, tak by odpowiadata ona charakterowi Akademii Muzyczne;.

§7
ODPOWIEDZIALNOSC ZA SZKODY, UBEZPIECZENIE
1. NAJEMCA zobowigzuje si¢ do ochrony najmowanego mienia (pomieszczenia wraz z
wyposazeniem, sprzetem i urzadzeniami) we wlasnym zakresie, a takze do nalezytego
zabezpieczenia tego mienia. WYNAJMUJACY nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci za mienie
znajdujace si¢ w najmowanych pomieszczeniach, ktore zabezpiecza we wlasnym zakresie i na
swoj koszt NAJEMCA.

2. NAJEMCA ponosi pelnga i wylaczng odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone
WYNAJMUJACEMU oraz osobom trzecim wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci, a nadto
ponosi odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody powstate na skutek niewlasciwego wykonywania
niniejszej umowy.

3. NAJEMCA zobowigzany jest ubezpieczy¢ si¢ od odpowiedzialnosci cywilnej najemcy na
sume ubezpieczenia: 500.000 zt. NAJEMCA zobowiazuje si¢ przedstawi¢ WYNAIJMUJACEMU
w terminie 3 dni od daty wezwania przez WYNAJMUJACEGO, dowody ubezpieczenia (wraz z
potwierdzeniem optacenia skladki ubezpieczeniowej), pod rygorem odstgpienia przez
WYNAIJMUJACEGO od umowy.

4. NAJEMCA odpowiada na zasadach okreslonych w ust. 2 za szkody spowodowane przez
osoby korzystajace z jego dzialalnosci, jak za swoje wlasne, a takze za szkody i zniszczenia
dokonane przez jego pracownikow, gosci i wykonawcow zleconych przez niego ustug.

§8
PLATNOSCI
1. Z tytulu najmu cze$ci nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 3 i 4 niniejszej umowy NAJEMCA
ptaci¢ bedzie WYNAIJMUJACEMU miesigczny czynsz przez caly okres trwania umowy w
WYSOKOSCI seveurssnessasssnnssns z} netto (stownie: ...l ) plus nalezny
podatek VAT w aktualnie obowigzujacej stawce. Czynsz najmu platny bedzie od dnia
protokolarnego przekazania przedmiotu najmu, chyba, Ze strony ustalg inaczej (Zamawiajacy
dopuszcza mozliwos¢ zaplaty czynszu od momentu rozpoczecia  dziatalno$ci




gastronomicznej, tj. od dnia ..eeceeeeeceeceronsnn.. 2020r., lub wczesniej, jezeli Wykonawca

rozpocznie wczesniej dziatalno$¢. Mozliwos¢ ta wuzalezniona jest od zakresu planu

adaptacyjnego przedstawionego przez Wykonawce Zamawiajgcemu).

Czynsz najmu platny bedzie przez NAJEMCE miesiecznie z gory, przelewem na rachunek

bankowy WYNAJMUJACEGO wskazany na fakturze, w_terminie do 14 dni od daty

wystawienia faktury VAT przez WYNAJMUJACEGO.

W przypadku nieotrzymania faktury VAT za dany okres, NAJEMCA zobowigzany jest

zgtosi¢ ten fakt WYNAJMUJACEMU w formie pisemnej najp6zniej do:

a) 10-go dnia miesigca, w ktorym nastepuje ptatnos$¢ czynszu oraz
b) 10-go dnia nastepnego miesigca dla kosztow dostaw mediow i innych wymienionych w
ust.5 ponize;j.
Brak zgloszenia oznacza, ze faktura zostata dorgczona.
NAJEMCA oprocz czynszu najmu zostanie obcigzony przez WYNAJMUJACEGO kosztami
za dostawy medidw 1innymi kosztami zwigzanymi z prowadzeniem dzialalnosci w
wynajetych pomieszczeniach. Dla kosztow za dostawy mediow, dla ktérych w przedmiocie
najmu znajdujg sie¢ podliczniki (urzadzenia pomiarowe) rozliczenie tych mediéw dokonywane
bedzie na podstawie wskazan tych podlicznikow i stawek obowigzujacych u poszczegdlnych
dostawcow, z ktérymi WYNAJMUJACY ma podpisane poszczegdlne umowy na dostawe
mediow. W przypadku mediéw, dla ktorych nie ma podlicznikow rozliczenie bedzie
wykonywane wskaznikowo.

Do kosztow, o ktorych mowa w Ust.4 powyzej naleza:

a) oplaty za dostawy mediow:

e zuzycie energii elektrycznej (wg wskazan urzadzen pomiarowych dla przedmiotu najmu);
optata za energi¢ elektryczng naliczana bedzie wg wskazan istniejgcego u
WYNAJMUJACEGO podlicznika wg cen ustalonych przez dostawce, z ktérym
WYNAJMUJACY ma podpisang umoweg;

e zuzycie wody zimnej i odprowadzenie $ciekdw (wg wskazan urzadzen pomiarowych dla
przedmiotu najmu); oplata za zimng wodg¢ naliczana bedzie wg wskazan istniejagcego u
WYNAJMUJACEGO podlicznika wg cen ustalonych przez dostawce, z ktoérym
WYNAJMUJACY ma podpisang umoweg;

e podgrzanie wody (wg wskazan urzadzen pomiarowych dla przedmiotu najmu); oplata
naliczana bedzie jako iloczyn iloéci zuzytej cieptej wody w m” 1 wartosci wskaznika
ustalonego przez WYNAJMUJACEGO;

e zuzycie gazu (wg wskazan urzadzen pomiarowych dla przedmiotu najmu); optata za gaz
naliczana bedzie wg wskazan istniejagcego u WYNAJMUJACEGO podlicznika wg cen
ustalonych przez dostawce, z ktorym WYNAJMUJACY ma podpisang umowg;

e ogrzewanie (rozliczenie wskaznikowe); oplata za CO (dostawa energii cieplnej) naliczana
bedzie jako iloczyn najmowanej powierzchni i warto$ci wskaznika ustalonego przez
WYNAJMUJACEGO, ptatne w sezonie grzewczym, tj. od 1 pazdziernika do 30 kwietnia
kazdego roku (okres ten moze ulec zmianie w zalezno$ci od decyzji podejmowanej
samodzielnie przez WYNAJMUJACEGO o otwarciu i zamknigciu sezonu grzewczego);

o optlata za przeprowadzone rozmowy telefoniczne (wg bilingu);

W przypadku koniecznoséci wymiany podlicznikow koszty poniesie NAJEMCA;

b) inne koszty zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci w wynajetych pomieszczeniach:

e oplata za przeglady systemu wentylacyjnego wykonywane na  zlecenie
WYNAJMUJACEGO;




10.

e oplata za przeglady instalacji przeciwpozarowej i za przeglad podrecznego sprzetu
przeciwpozarowego, wykonywane na zlecenie WYNAJMUJACEGO;

e optata za przeglady instalacji  elektrycznej wykonywane na  zlecenie
WYNAJMUJACEGO;

e optata za konserwacje 1 przeglady instalacji gazowej wykonane na zlecenie
WYNAJMUJACEGO;

o optata za dezynfekcje i deratyzacje;

e inne opfaty (np. optaty za media nie ujete w ust.5a, optaty za przeglady i1 konserwacje nie
ujete w ust.5b) powstate w trakcie dziatalnosci prowadzonej przez NAJEMCE na terenie
przedmiotu najmu.

Do wyzej wymienionych kosztow z ust.5 doliczona bedzie kwota podatku VAT w aktualnie

obowigzujacej wysokosci.

Wszelkie platnosci za $wiadczenia (ustugi 1 dostawy) wskazane w ust.5 powyzej,

nastgpowac beda z dotu i dokonywane beda przez NAJEMCE miesigecznie, na podstawie

faktur wystawianych przez WYNAJMUJACEGO, przelewem na rachunek bankowy

WYNAJMUJACEGO wskazany w fakturze, w terminie do 14 dni od daty wystawienia

faktury VAT przez WYNAJMUJACEGO. NAJEMCA uisci optaty (za §wiadczenia wskazane

W ust.5 powyzej) dotyczace okresu najmu, nawet jesli dokumenty finansowe ich dotyczace

dorgczono  WYNAJMUJACEMU po rozwigzaniu (wygasnigciu) umowy. Na prosbe

NAJEMCY WYNAJMUJACY udostgpni dokumenty stanowigce podstawe wyliczenia takich

kosztow.

Dodatkowo NAJEMCA zobowigzany jest do ponoszenia wszystkich kosztow zwigzanych z

odbiorem, wywozem, unieszkodliwianiem wszelkich odpadéw powstatych w wyniku

prowadzenia przez NAJEMCE dziatalno$ci gastronomicznej. Najemca zobowigzany jest we
wlasnym zakresie, na wilasny koszt oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami do
uregulowania obowigzkoéw dotyczacych gospodarki wszelkimi odpadami, tj. do ztozenia

deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami do Zarzadu Drog i Zieleni w

Gdansku. NAJEMCA ma obowigzek skladowania odpadow (w szczelnie zamknigtych

workach), w miejscach wyznaczonych przez WYNAJMUJACEGO, wylacznie w

pojemnikach dostarczonych przez $wiadczacego ustuge wywozu odpadow. Nalezy

odpowiednio dostosowa¢ czestotliwo$¢ oprdzniania pojemnikow do prowadzonej
dziatalno$ci. W przypadku przepelienia pojemnikéw 1 sktadowania odpadow poza tymi
pojemnikami lub w przypadku wrzucania ich do pojemnikow WYNAJMUJACEGO,

NAJEMCA zostanie obcigzony kosztem usuniecia tych odpadoéw oraz dodatkowg ryczattowa

kwota 500 zl za kazde zdarzenie.

NAJEMCA jest zobowigzany udostepni¢ przedmiot najmu w celu przeprowadzenia

wymaganych przegladow 1 dokonania odczytéw licznikow przez przedstawicieli

WYNAJMUJACEGO.

WYNAJMUIJACY zastrzega sobie prawo do corocznej waloryzacji stawek czynszu:

a) stosownie do wysokoSci wzrostu rocznego wskaznika cen towaréw 1 ushlug
konsumpcyjnych oglaszanego przez Prezesa GUS na dzien 1 stycznia - bez koniecznoS$ci
sporzadzania aneksu. O zmianie wysokosci stawki czynszu WYNAIMUJACY
kazdorazowo zawiadomi NAJEMCE w formie adnotacji na fakturze. Zmiana stawek
czynszu dokonywana bedzie do konca stycznia kazdego roku z wazno$cig obowigzywania
od 1 stycznia. Pierwsza waloryzacja czynszu nastapi 1 stycznia 2015 roku. Niezaleznie od
powyzszych zapisow WYNAJMUJACY zastrzega sobie mozliwo$¢ renegocjowania



umowy w zakresie wysokosci czynszu w przypadku znacznego wzrostu rynkowych cen
czynsz6éw najmu za podobne lokale w lokalizacji Gdanska w czasie trwania umowy;
b) w przypadku wprowadzenia nowych obcigzen publiczno-prawnych.

11. WYNAJMUJACY zastrzega sobie prawo do zmian stawek stanowigcych podstawy
naliczania optat za $wiadczenia okreslone w ust.5 niniejszego paragrafu. Oplaty za
$wiadczenia, wymienione w tym ustepie, beda ulega¢ zmianie w przypadku 1 stosownie do
zmian cen jednostkowych tych kosztow, ktorych wysoko§¢ jest niezalezna od
WYNAJMUJACEGO. W przypadku zmian cen, stanowigcych podstawy naliczania optat za
$wiadczenia wymienione w ust.5 niniejszego paragrafu, WYNAJMUJACY ma prawo do
zmiany opfat, w tym takze ryczattowej stawki kalkulacji wskaznika c.w.u. oraz CO. Zmiany
obowigzuja NAJEMCE od daty wprowadzenia zmiany przez uprawniony podmiot, bez
koniecznosci  sporzadzania  aneksu, na podstawie  pisemnego zawiadomienia
WYNAJMUJACEGO.

12. Za dat¢ zaplaty uwaza si¢ date wplywu naleznosci na rachunek bankowy
WYNAJMUJACEGO wskazany na fakturze. Koszty ewentualnych optat prowizji za
czynnosci bankowe ponosi ptatnik.

13. W przypadku nieterminowego uiszczenia przez NAJEMCE zaptaty jakichkolwiek
zobowigzan z tytulu niniejszej umowy, WYNAJMUJACY naliczy odsetki ustawowe za okres
opoOznienia w terminie ptatnosci.

14. Strony o$wiadczaja, ze sg ptatnikami podatku VAT

WYNAJMUJACY NAJEMCA

0 numerze identyfikacyjnym NIP: | 583-00-15-884

i numerze ewidencyjnym REGON | 000275754

NAJEMCA upowaznia WYNAJMUJACEGO do wystawiania faktur VAT bez jego
podpisu.
15. NAJEMCA bez zgody WYNAJMUJACEGO nie dokona potracenia wierzytelnosci

wynikajacych z tytulu umowy na §wiadczenie ustug gastronomicznych nr ...... 1ZP/2020 z
dnia ..ceeeeeennnn. 2020r. oraz z umowy najmu.
§9
CZAS REALIZACJI UMOWY
Umowa najmu zostaje zawarta na czas okreslony: 0d dnia ....cceeeeveeeennee. 2020r., tj. od dnia

przekazania (na podstawie  protokolu  zdawczo-odbiorczego) NAJEMCY  przez
WYNAJMUJACEGO pomieszczen, bedacych przedmiotem najmu wraz z wyposazeniem, do
dnia............ r.

§10
WARUNKI ROZWIAZANIA UMOWY, KARY UMOWNE
1. WYNAJMUJACY zastrzega sobie prawo wypowiedzenia umowy bez zachowania okresu

wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach:

a) zalegania NAJEMCY dhuzej niz 30 dni z zaptata naleznego czynszu lub optat okreslonych
w §8 ust.5 niniejszej umowy,

b) odmowy lub braku zaptaty dokonanej zgodnie z §8 ust.10 podwyzki czynszu oraz z §8
ust.11 optat za §wiadczenia okreslone w §8 ust.S, oraz gdy NAJEMCA nie wywigzuje si¢
z innych postanowien §8,



c) niezgodnej z umowa eksploatacji przedmiotu najmu, w szczegoélnosci eksploatacji
niezgodnej z wymogami WYNAJMUJACEGO okreslonymi w niniejszej umowie, w
szczegblnosci niezgodng z §1 ust.7 niniejszej umowy,

d) utraty pozwolen koniecznych do wykonywania niniejszej umowy,

e) niec wykonywania obowigzku utrzymania przedmiotu najmu (pomieszczen oraz
ruchomosci) w nalezytym stanie,

f) gdy pomimo pisemnego upomnienia NAJEMCA nadal uzywa przedmiotu najmu
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje ten obowigzek dopuszczajac do
powstania szkod,

g) gdy NAJEMCA wynajat , podnajat albo udostepnil przedmiot najmu, w czg¢sci lub w
catosci, odptatnie lub niecodptatnie (udostgpnienie, o ktorym mowa w niniejszym ustepie
nie dotyczy udostepniania przedmiotu najmu klientom restauracji w celach konsumpcji),

h) zmiany substancji przedmiotu najmu bez zgody WYNAIJMUJACEGO,

i) nie przedstawienia aktualnego dowodu ubezpieczenia przedmiotu najmu lub dowodu
poddania si¢ rygorowi, o ktorym mowa w §12 ust.1 i §13 ust.1 niniejszej umowy,

j) nie zapewnia przedstawiciclom WYNAJMUJACEGO wstepu do najmowanych
pomieszczen stanowigcych przedmiot najmu,

k) gdy NAJEMCA prowadzi prace adaptacyjne, modernizacyjne lub remonty i nie zapewnia
cigglosci $wiadczenia ustug gastronomicznych dtuzej niz 1 dzien, chyba zZe strony ustalg
mozliwo$¢ przerwy w §wiadczeniu ushug.

Niniejsza umowa najmu ulega rozwigzaniu w wypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy

na S$wiadczenie uslug gastronomicznych zawartej pomiedzy WYNAJMUJACYM i

NAJEMCA, w terminie rozwigzania lub wygasnigcia tej umowy.

WYNAJMUIJACY jest uprawniony do wczesniejszego rozwigzania umowy z zachowaniem

miesiecznego okresu wypowiedzenia w wypadku, gdy przedmiot najmu stanie si¢ potrzebny

do realizacji celow statutowych WYNAJMUJACEGO.

W przypadku wypowiedzenia, rozwigzania lub odstgpienia od niniejszej umowy -—

NAJEMCA jest zobowigzany do opuszczenia przedmiotu najmu, jego przekazania w stanie

nie pogorszonym ponad normalne techniczne zuzycie i1 umozliwiajacym dalsza jego

eksploatacje, rozliczenia si¢ z WYNAJMUJACYM oraz usunigcia wszelkiego sprzetu 1

urzadzen stanowigcych wiasnos¢ NAJEMCY w terminie 5 dni bez odrgbnego wezwania, a na

zadanie WYNAJMUJACEGO rowniez do przywrocenia stanu poprzedniego w tym terminie.

W przypadku demontazu urzadzen, instalacji, mebli czy oktadzin $ciennych, a ktore sa

wilasnoscia NAJEMCY po =zakonczeniu umowy lub jej rozwigzaniu, NAJEMCA

zobowiazany jest do naprawy $cian i podldog oraz pomalowania $cian na kolor biaty farba
emulsyjng w terminie wskazanym w ust.4.

W razie nieopuszczenia przedmiotu najmu w terminie wskazanym w ust.4 WYNAJMUJACY

obcigzy NAJEMCE optatg w wysokosci dwukrotnej stawki czynszu miesiecznie

proporcjonalnie do czasu catkowitego opuszczenia przedmiotu najmu wraz z oplatami za

dostawy mediow 1 innymi wskazanymi w §8.

Strony zgodnie stanowia, iz po zakonczeniu obowigzywania umowy wszelkie naktady

inwestycyjne poniesione przez NAJEMCE na adaptacje¢, modernizacj¢, remonty przedmiotu

najmu, na ktére Najemca uzyskat zgod¢ Wynajmujacego lub takiej zgody nie uzyskat, badz o

taka zgode nie wystapil, przechodzg na wtasnos¢ WYNAIJMUJACEGO, bez koniecznos$ci

zwrotu przez WYNAJMUJACEGO jakichkolwiek naktadow, jak réwniez ich wartosci,

NAJEMCY, a NAJEMCA zrzeka si¢ dochodzenia zwrotu naktadow, jak rowniez ich wartosci

W czasie obowigzywania umowy i po jej zakonczeniu.



8. Jezeli NAJEMCA w przypadku adaptacji, modernizacji, remontu przedmiotu najmu nie
zapewni cigglosci $wiadczenia ustug gastronomicznych zaptaci WYNAJMUJACEMU Kkare
umowng w wysokosci 2.000 zt za kazdy dzien braku realizacji $wiadczen, z zastrzezeniem
sytuacji, gdy Strony ustalg mozliwo$¢ przerwy w §wiadczeniu ustug.

9. Jezeli NAJEMCA nie dostosuje czestotliwo$¢ oprozniania pojemnikéw z odpadami do
prowadzonej dziatalnosci, a w zwigzku z tym w przypadku przepetienia pojemnikow i
sktadowania odpadéw poza tymi pojemnikami lub w przypadku wrzucania ich do
pojemnikow WYNAJMUJACEGO, NAJEMCA zostanie obcigzony kosztem usunigcia tych
odpadow oraz dodatkowa ryczattowa kwota 500 zl za kazde zdarzenie.

10. WYNAJMUJACY jest uprawniony do naliczenia NAJEMCY kar umownych za rozwigzanie
niniejszej umowy przez WYNAJMUJACEGO z przyczyn lezacych po stronie NAJEMCY
lub odstgpienie od niniejszej umowy lub umowy na $wiadczenie ustug gastronomicznych
przez NAJEMCE w wysokos$ci 50.000 zt (stownie: pieédziesiat tysigcy ztotych ).

11. Wszelkie kary wynikajace z niniejszej umowy WYNAJMUJACY ma prawo zsumowac i
potraci¢ z naleznosci wobec NAJEMCY wynikajacych z umowy na $wiadczenia ustug
gastronomicznych nr ...... [ZP/2020 z dNni@...ccceeeeenennnn. 2020r. Iub wptaconej przez
NAJEMCE kaucji.

12. WYNAJMUJACY ma prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ kar
umownych na zasadach ogdlnych Kodeksu Cywilnego.

11
ZAWIESZENIE OBOWIAZKU ZAPLATY CZYNSZU

1. NAJEMCY nie przystuguja zadne roszczenia wobec WYNAJMUJACEGO w przypadkach:

a) wykonywania przez WYNAJMUJACEGO prac budowlanych powodujacych okresowe
zawieszenie prowadzonej przez NAJEMCE dziatalnosci,

b) usuwania skutkéw awarii, klgsk zywiotowych, wydarzen i katastrof powodujacych
okresowe zawieszenie prowadzonej przez NAJEMCE dziatalnosci,

c) wystapienia sily wyzszej powodujacej brak mozliwosci $wiadczenia ustugi
gastronomicznej zwigzanej Z najmowanym pomieszczeniem

2. W przypadkach okreslonych w ust.1a i 1b nastapi zawieszenie obowigzku zaptaty czynszu

przez NAJEMCE za okres zawieszenia dziatalnosci. Obowigzek ten zostanie wznowiony w

terminie wskazanym przez WYNAJMUJACEGO od dnia wznowienia dzialalno$ci

proporcjonalnie do ilo$ci dni w miesigcu.

§12
ZWROT PRZEDMIOTU NAJMU

1. NAJEMCA zobowiagzuje si¢ w terminie 14 dni od daty zawarcia niniejszej umowy ztozy¢
o$wiadczenie w formie aktu notarialnego (sporzadzonego na wilasny koszt) o dobrowolnym
poddaniu si¢ egzekucji co do obowigzku wydania przedmiotu umowy najmu, ktorym jest
najem pomieszczen ,Baru studenckiego”, znajdujacych si¢ w budynku dydaktycznym
Akademii Muzycznej oznaczonym litera B, (Bar studencki, tj. pomieszczenia kuchenne,
gospodarcze, sala konsumpcyjna wraz ze znajdujagcym si¢ w nich wyposazeniem) o tacznej
powierzchni 77 m?, po jej wygasnieciu lub rozwiazaniu w trybie art. 777 § 1 pkt.4 ustawy z
dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego (Dz.U. z 1964r. Nr 43, poz.296
z p6zn. zm). Koszty przedmiotowego aktu notarialnego ponosi NAJEMCA.

2. Zwrot przedmiotu najmu wraz z wyposazeniem odbedzie si¢ najpozniej w ostatnim dniu
obowigzywania umowy na podstawie takiego samego protokotu zdawczo-odbiorczego jak w



§1 ust.5, w ktérym okreslone zostang stan przedmiotu najmu i wyposazenia, a takze wszelkie
uszkodzenia i1 braki obcigzajagce NAJEMCE.
. Brak stawiennictwa NAJEMCY w uzgodnionym terminie spisania protokotu zdawczo-
odbiorczego przy zwrocie przedmiotu najmu uprawnia WYNAJMUJACEGO do
jednostronnego sporzadzenia protokotu.
. W przypadku nie przywrdcenia przez NAJEMCE stanu z dnia przejgcia (naprawy lub
odkupienia) przekazanych protokolarnie pomieszczen i wyposazenia w terminie 7dni po
rozwigzaniu niniejszej umowy WYNAJMUJACY upowazniony jest do wykonania prac
naprawczych, remontowych lub odkupienia brakujacego mienia na koszt i ryzyko NAJEMCY,
po uprzednim wezwaniu NAJEMCY do usunigcia stwierdzonych przy protokolarnym
przekazaniu szkod.
§13

ZABEZPIECZNIE WYKONANIA UMOWY
. NAJEMCA zobowiazuje si¢ w terminie 14 dni od daty zawarcia niniejszej umowy zlozy¢
o$wiadczenie w formie aktu notarialnego (sporzadzonego na wiasny koszt) o dobrowolnym
poddaniu si¢ egzekucji co do obowigzku zaptaty czynszu najmu pomieszczen, o ktorym mowa
W §8 ust.1 niniejszej umowy do kwoty stanowigcej sume miesi¢cznych czynszoOw najmu za
caly okres obowigzywania tejze umowy w trybie art. 777 § 1 pkt.5 ustawy z dnia 17 listopada
1964 roku Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. z 1964 r., Nr 43, poz. 296 z pdzn. zm.).
. Dla zabezpieczenia czynszu oraz $wiadczen dodatkowych, w tym w wypadku zajmowania
przez NAJEMCE przedmiotu najmu po rozwigzaniu niniejszej umowy WYNAJMUJACEMU
przystuguje ustawowe prawo zastawu na rzeczach ruchomych NAJEMCY wniesionych do
pomieszczen stanowigcych przedmiot niniejszej umowy najmu. NAJEMCA niniejszym
wyraza zgode na przeniesienie 1 zlozenie ich na przechowanie do wybranego przez
WYNAJMUJACEGO pomieszczenia na koszt 1 ryzyko NAJEMCY.
. NAJEMCA o$wiadcza, ze wniost zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy (kaucje
gwarancyjna) w wysokosci (dwumiesieczna kwota czynszu za przedmiot najmu wraz z
podatkiem VAT w aktualnie obowigzujgce] StaWCe) .eeeeeeereerersenrccnnrenneens 7zt (stownie:
........................................ zb). Zabezpieczenie to shuzy pokryciu roszczen z tytulu
niewykonania lub nienalezytego wykonania niniejszej umowy najmu (w szczegdlnosci: na
pokrycie kar umownych, czynszu, optat za §wiadczenia wskazane w § 8 ust. 5, przywrocenie
do stanu pierwotnego przedmiotu najmu z uwzglednieniem jego normalnego zuzycia lub
usunigcia przerobek, na ktore WYNAJMUJACY nie wyrazil zgody). Kaucja nie podlega
oprocentowaniu. Dokument dokonanej wptaty NAJEMCA przedstawia WYNAJMUJACEMU
w dniu podpisania umowy. Kaucja nie podlega oprocentowaniu.
. Kaucje nalezy wptaci¢ na nastepujacy rachunek bankowy WYNAIMUJACEGO z dopiskiem:
,»hajem, Bar Studencki — kaucja gwarancyjna”.
. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy pomniejszone o ewentualne potragcenia zostanie
zwrocone w terminie 30 (slownie: trzydziesci) dni od dnia uplywu terminu obowigzywania
umowy po opuszczeniu przedmiotu najmu przez NAJEMCE.
. NAJEMCA wyraza zgode na dokonywanie z zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
potracen na pokrycie roszczen WYNAJMUJACEGO z tytulu niewykonania lub nienalezytego
wykonania umowy najmu.



§14
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wszelkie zmiany w umowie wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu do umowy pod
rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem zmian, o ktorych mowa w §8 ust 10 i ust.11 niniejszej
umowy.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

3. Ewentualne spory wynikajace na tle realizacji niniejszej umowy strony poddajg
rozstrzygnig¢ciu sgdom wiasciwym ze wzgledu na siedzibe WYNAJMUJACEGO.

4. NAJEMCA o$wiadcza, ze adres: ul. Lagkowa 1-2, 80-743 Gdansk, traktuje jako adres do
doreczen. W razie jego zmiany, czy tez zmiany organizacyjnej prowadzonej dziatalnosci
NAJEMCA zobowiagzuje si¢ do przestania WYNAJMUJACEMU pisemnej informacji, w
terminie 7 dni od daty zaistnienia tych faktoéw. W razie niemozliwos$ci dorgczenia przesytek
na wskazany adres z powodu ich nie podje¢cia w terminie lub z innych przyczyn nie lezacych
po stronic WYNAJMUJACEGO, NAJEMCA wyraza zgode¢ na zastosowanie domniemania,
ze przesytka zostala dorgczona po 3 dniach kalendarzowych od daty jej nadania listem
poleconym.

5. Integralng cze$¢ niniejszej umowy stanowig zatgczniki:

a) Zalgcznik nr 1 - opis przedmiotu najmu wraz z planem sytuacyjnym przedmiotu najmu;
b) Zatacznik nr 2 - szczegdtowy wykaz wyposazenia przedmiotu najmu;

§15
Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla
NAJEMCY, dwa egzemplarze dla WYNAJMUJACEGO.

WYNAIMUJACY NAJEMCA



Zalacznik nr 1
OPIS PRZEDMIOTU NAJMU

Przedmiot najmu
Przedmiotem najmu s3 pomieszczenia (Bar Studencki, tj: pomieszczenia Kkuchenne,
pomieszczenia gospodarcze, sala konsumpcyjna wraz ze znajdujgcym si¢ w  tych
pomieszczeniach wyposazeniem).
}.aczna powierzchnia pomieszczen przeznaczonych do najmu wynosi 77 m?(w budynku A).
Polozenie przedmiotu najmu
Przedmiot najmu znajduje si¢ na terenie Zamawiajgcego (Wynajmujacego), tj. na terenie wyzszej
publicznej uczelni artystycznej (ul. Lakowa 1-2, 80-743 Gdansk), w budynku dydaktycznym
(oznaczonym literg B) wpisanym do rejestru zabytkow i objetym ochrong konserwatorska
Konserwatora Zabytkéw Miasta Gdanska.
Stan techniczny pomieszczen
Kompleks pomieszczen przeznaczonych do najmu posiada:
- kanalizacje,
- wentylacje mechaniczna,
- wentylacje grawitacyjna,
- instalacje elektryczng 230/400V,
- instalacje wodng: z.w.u. oraz c.w.u.,
- instalacje telefoniczna,
- instalacje sieci LAN,
- instalacje gazowa,
- instalacje oswietleniowa,
- instalacje systemu sygnalizacji pozaru.
Stan prawny
1. Zamawiajagcemu (Wynajmujagcemu) przystuguje prawo do nieruchomosci zabudowanej
potozonej w Gdansku (ul. Lakowa 1-2), dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o nt KW GD1G/00070163/4, na terenie
ktoérej znajduje sie budynek dydaktyczny (oznaczony litera B) Akademii Muzycznej.
2. Zamawiajacy oswiadcza, ze jego prawo do dysponowania nieruchomoscig nie jest w zaden
sposoOb ograniczone oraz, ze nieruchomo$¢ wolna jest od obcigzen na rzecz osob trzecich, ktére
moglyby uniemozliwi¢ lub utrudni¢ wykonywanie przez Wykonawce (Najemce) jego uprawnien
wynikajacych z umowy.

Przeznaczenie.

Przedmiot najmu ma by¢ przeznaczony do prowadzenia dziatalnos$ci gastronomicznej — Bar
Studencki. Prowadzona przez Wykonawce (Najemcg) dziatalno$¢ nie moze zakldcac toku pracy
Zamawiajacego (Wynajmujgcego) 1 nie moze by¢ ucigzliwa dla Zamawiajacego
(Wynajmujacego) oraz jego gosci i innych klientow. Zamawiajacy (Wynajmujacy) nie wyraza
zgody na organizacj¢ wesel, nocnych bankietow i innych glosnych imprez wieczornych lub
zamknigtych. W wyjatkowych sytuacjach Zamawiajacy moze wyrazi¢ taka zgode. Glosna
muzyka moze by¢ odtwarzana w Barze Studenckim tylko do godz. 22:00 z wylaczeniem
Sylwestra. Wynajmowane pomieszczenia powinny mie¢ charakter ,,cichego lokalu”.

Wymagane jest zapewnienie wydawania positkéw w przedmiocie najmu. 38




Zalacznik nr 2

1. WYKAZ WYPOSAZENIA W BARZE STUDENCKIM (ul.Eakowa 1-2, 80-743 Gdansk)

Lp. | NAZWA OPIS SPRZETU ILOSC
SPRZETU znajdujacego sie w bufecie mieszczagcym sie w
budynku B
1 bemar 2-komorowy, metalowy, szary 1 szt.
2 szafa GASTOKLIMA, metalowa, szara 1 szt.
przelotowa
3 stot 160x80, sktadany, caty drewniany 4 szt.
4 stolik 80x80, caty drewniany 13 szt.
5 krzesto drewniane 70 szt.
6 krzesto czarne, sktadane 4 szt.
7 kinkiet scienny, metalowy, szary, na ramieniu, 1-punktowy 9 szt.
8 gtosnik BOSE, wiszgcy na Scianie 1 szt.
9 gtosnik PANASONIC, wiszacy na $cianie 2 szt.
10 kamera video VENIR 1 szt.
11 potka $cienna, drewniana, bezowa 1 szt.
12 potka scienna, metalowa, szara, z pretow 2 szt.
13 wentylacja- 1 szt.
wyciag
14 regat metalowy, szary, 5 poétek 1 szt.
15 szafa metalowa, szara, 2-drzwiowa, ubraniowa 2 szt.
16 szafa DMP, metalowa, szara 1 szt.
przelotowa
17 komoda drewniana, bezowa, 3 drzwi, 1 szuflada 1 szt.
18 stolik drewniany, kwadratowy, bezowy, nogi drewniane 1 szt.
(cztery, bezowe)
19 stolik uczniowski, nogi metalowe (cztery, szare), blat 1 szt.
drewniany (prostokatny, brgzowy)
20 fotel obrotowy, podstawa czarna, obicie: materiat (pepitka 1 szt.
czarno-zielona)
21 sofa obicie: materiat granatowy 1 szt.
22 szafa drewniana, bezowa, 2 drzwi, 2 szuflady 1 szt.
23 stét blat drewniany (biaty, kwadratowy), nogi metalowe 1 szt.
(szare)
24 lodéwka FOSTER, metalowa, szara, 1-drzwiowa, wysoka, 1 szt.
SN:E5162166
25 regat drewniany, 5 potek 1 szt.
26 regat szkielet: metalowy, potki drewniane (5 potek) 2 szt.
27 stot blat prostokatny (dtugi, czarny, z otworem), nogi 1 szt.
(metalowe, czarne)
28 zlewozmywak | metalowy, szary, wiszacy 1 szt.




‘ 29 ‘ umywalka metalowa, szara, 1-komorowa, wiszgca, mata ‘ 1 szt.

2. WYKAZ WYPOSAZENIA W POMIESZCZENIACH PRZEZNACZONYCH NA CATERING (DS1:
ul.Plac Walowy 15A, 80-821 Gdansk)

zlew dwukomorowy: 1 szt.

szafki kuchenne wiszace: 5 szt.

szatki kuchenne stojace: 5 szt.

szatka narozna: 1 szt.

kuchenka elektryczna 4 palnikowa

stoliki: 7 szt.

krzesta: 20 szt.



